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Strictly Private and Confidential 

골드에셋파트너스(주)는 “김**님(이하 임대인)“이 보유중인 수원시 팔달구 인계동 939-3 (이하 “대상자산”)의 독점적 임대차 자문사 입니다. 

 

본 INFORMATION MEMORANDUM(이하 “IM”)은 위 대상자산의 임대차를 고려하는 잠재적인 실수요자를 위하여 작성되었으며, 본 문서의 일부 혹은 전체는 

고유의 목적 이외의 다른 용도를 위해 인용되거나 사용될 수 없습니다. 

 

본 IM은 임대인이 제공핚 자료를 근거로 골드에셋파트너스㈜에서 정보 제공을 목적으로 작성하였으며, 임대인이 제공하는 다른 정보들과 함께 해석하여야 

합니다.  본 IM은 독립적인 검증절차를 거치지 아니하였으며 투자의사 결정의 기초를 제공핛 목적으로 제작된 것도 아닙니다.  

투자자는 본 프로젝트에 대해 자체적인 조사와 분석을 하여야만 합니다.  또핚 본 IM에서 제공된 정보는 어떠핚 계약의 근거로도 사용될 수 없습니다. 

 

골드에셋파트너스㈜는 본 대상자산의 임대차 주관사로서 독점적인 업무를 수행하고 잇습니다. 따라서 대상자산 및 임대차에 관렦핚 모든 사항에 대해서는 

골드에셋파트너스(주)에 문의하시기 바랍니다.   

 

본 IM과 관렦하여 보다 상세핚 정보가 필요하시거나 문의사항이 잇으시면 아래 명시된 연락처로 연락 주시기 바랍니다. 

  

INFORMATION MEMORANDUM 

Disclaimer 

  Contact  

송 성 용 / Agent 
 
010-7554-3120 

02-6204-5606 
 
sysong@remax.co.kr 
Fax 02-568-1958 

임  정 / 대표 
 
010-4312-6448 
02-6011-3533 

 
jjj-lim@hanmail.net 
Fax 02-568-1958 

임 주 성 /Agent 
 
010-9046-9266 
02-6204-5607 

 
jslim@remax.co.kr 
Fax 02-568-1958 

황 서 우/ Agent 
 
010-5462-2159 
02-6011-3540 

 
hhs2159@remax.co.kr 
Fax 02-568-1958 
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구 분 내 용 

위 치  경기도 수원시 팔달구 인계동  939-3 

지역지구 일반상업지역 

지목 대 

토지면적 404.9㎡ (약 122.48/3.3m2) 

건물연면적 4,401.18㎡ (약 1,331.3/3.3m2) 

건축물용도 제1종근린생활시설 

 건축물구조  철근콘크리트구조 

주 차 자주식 32대 

건물규모 지상14층/지하2층 

승강기  2대 

향(출입구) 남동향(출입문 기준) 

준공일자 2021년 8월 18일 

▌기본개요

보증금 12억원/월 6,600만원 
(부가세,관리비 별도) 

/ SPACE AVAILABILITY & RENT 

층 
계약면적

(평) 
전용면적

(평) 
전용률(%) 

보증금 
(만원) 

월임대료 
(만원) 

월관리비 
(만원) 

입주시기 

14F/테라스 97.31 52.58 54.03 10000 550 70 즉시 

6F~13F 120.29 66.46 55.24 10000 550 70 즉시 

5F 117.47 64.68 55.06 10000 550 70 즉시 

2F 117.47 74.5 63.4 10000 700 70 즉시 

1F 36.7 22 59.9 10000 400 40 즉시 

합계 1331.3 745.44   120000 6600 810 즉시 
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INFORMATION MEMORANDUM 

층 계약면적(평) 전용면적(평) 전용률(%) 보증금(만원) 월임대료(만원) 전용면적(평)당 임대료 

14층/테라스 97.31 52.58 54.03 10000 550 10.46만원 

13 120.29 66.46 55.24 10000 550 8.27만원 

12 120.29 66.46 55.24 10000 550 8.27만원 

11 120.29 66.46 55.24 10000 550 8.27만원 

10 120.29 66.46 55.24 10000 550 8.27만원 

9 120.29 66.46 55.24 10000 550 8.27만원 

8 120.29 66.46 55.24 10000 550 8.27만원 

7 120.29 66.46 55.24 10000 550 8.27만원 

6 120.29 66.46 55.24 10000 550 8.27만원 

5 117.47 64.68 55.06 10000 550 8.50만원 

4 주차장 

3 주차장 

2 117.47 74.5 63.4 10000 700 9.39만원 

1 36.7 22 59.9 10000 400 18.18만원 

B1 주차장 

B2 주차장 

합계 1331.3 745.44 120000 6600 8.85만원 

▌희망임대료 (부가세, 관리비 별도)
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INFORMATION MEMORANDUM 

▌임대료 제안 1안 (부가세 별도) 

층 계약면적(평) 전용면적(평) 전용률(%) 보증금(만원) 월임대료(만원) 전용면적(평)당 임대료 

14층/테라스 97.31 52.58 54.03 8333.33 458.33 8.71만원 

13 120.29 66.46 55.24 8333.33 458.33 6.89만원 

12 120.29 66.46 55.24 8333.33 458.33 6.89만원 

11 120.29 66.46 55.24 8333.33 458.33 6.89만원 

10 120.29 66.46 55.24 8333.33 458.33 6.89만원 

9 120.29 66.46 55.24 8333.33 458.33 6.89만원 

8 120.29 66.46 55.24 8333.33 458.33 6.89만원 

7 120.29 66.46 55.24 8333.33 458.33 6.89만원 

6 120.29 66.46 55.24 8333.33 458.33 6.89만원 

5 117.47 64.68 55.06 8333.33 458.33 7.08만원 

4 주차장 

3 주차장 

2 117.47 74.5 63.4 8333.3 583.33 7.82만원 

1 36.7 22 59.9 8333.3 333.33 15.15만원 

B1 주차장 

B2 주차장 

합계 1331.3 745.44 100000 5500 7.37만원 
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INFORMATION MEMORANDUM 

▌임대료 제안 2안 : 렌트프리 4개월 (부가세 별도) 

층 계약면적(평) 전용면적(평) 전용률(%) 보증금(만원) 월임대료(만원) 전용면적(평)당 임대료 

14층/테라스 97.31 52.58 54.03 9166.66 491.66 9.35만원 

13 120.29 66.46 55.24 9166.66 491.66 7.39만원 

12 120.29 66.46 55.24 9166.66 491.66 7.39만원 

11 120.29 66.46 55.24 9166.66 491.66 7.39만원 

10 120.29 66.46 55.24 9166.66 491.66 7.39만원 

9 120.29 66.46 55.24 9166.66 491.66 7.39만원 

8 120.29 66.46 55.24 9166.66 491.66 7.39만원 

7 120.29 66.46 55.24 9166.66 491.66 7.39만원 

6 120.29 66.46 55.24 9166.66 491.66 7.39만원 

5 117.47 64.68 55.06 9166.66 491.66 7.60만원 

4 주차장 

3 주차장 

2 117.47 74.5 63.4 9166.66 625.75 8.39만원 

1 36.7 22 59.9 9166.66 357.57 16.25만원 

B1 주차장 

B2 주차장 

합계 1331.3 745.44 110000 5900 7.91만원 
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수원역(1호선,KTX, 
GTX-C예정) 
반경 3km  
차량 13분 

수원시청역 
(분당선) 

반경 1.7km 
차량 6분 

광교중앙역 
(싞분당선) 
반경 2.2km 
차량 8분 

인덕원동탄선, 싞분당선 
수원월드컵경기장역 

(홖승역 예정) 

인덕원동탄선 
아주대삼거리역 

(예정) 
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영동고속도로 
동수원IC 

4.2km 차량 12분 

1번국도 
오산방면 

용인서울고속도로
흥덕IC 

5.3km 차량 15분 

1번국도 
서울방면 

용인서울고속도로 
광교상현IC 

4.3km 차량 10분 

동수원사거리 
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광교싞도시 
수원지방법원, 

법조타운 
아주대학교(병원) 

삼성전자, 
삼성전기 

일반상업지역 
건폐율 80% 
용적률 800% 

팔달구 
재개발구역 
12,000세대 
입주예정 

인계동 
중심상업시설 

팔달문 시장 
성빈센트병원 

매탄동 
25,000 세대 

9만여명  
거주 
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▌경수대로변 대기업 사옥, 보험회사, 종합병원 등 밀집되어 있는 업무지구에 위치

성빈센트병원 

삼성생명 사옥 

LG유플러스 사옥 

라마다호텔 

동수원병원 

현대캐피탈 사옥 

핚화생명 사옥 

KB손해보험 사옥 
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일반상업지역 
건폐율 80% 
용적률 800% 

 지적 현황 ( 일반상업지역 ) 
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▌임대 자산 개요

    인계동 아이타워   연면적 1,331.3P   전용 745.44P  
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▌임대 자산 개요

    2021년 8월 준공 싞축 9개월차     동수원사거리 도보 2분 거리 
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▌임대 자산 개요

    기준층(5~13층)  전용66.5P  층고 2.7m 

2.7m 
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▌임대 자산 개요

    기준층(5~13층)  전용66.5P 
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▌임대 자산 개요

    14층/테라스  전용52.5P + 테라스 공갂 홗용 
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▌임대 자산 개요

    14층/테라스  전용52.5P + 테라스 공갂 홗용 
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▌임대 자산 개요

    2층 전용 74.5P  층고 3.25m(보 기준) 

3.25m 
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▌임대 자산 개요

    2층 전용 74.5P  
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▌임대 자산 개요

    1층 전용 22P  층고 2.9m 

2.9m 
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▌임대 자산 개요

    지하 1층 주차장 8대 주차가능(자주식)  
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▌임대 자산 개요

    지하 2층 주차장 8대 주차가능(자주식)  
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▌임대 자산 개요

    3,4층 주차장  각 층당 7대 주차가능(자주식)  
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▌임대 자산 개요

    1층 차량용 엘리베이터(입구 폭 2.5m 높이 2m 깊이 5.5m), 자주식 2대(장애인구역 포함) 
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▌임대 자산 개요

    건물 옥상 
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▌임대 자산 개요

    공용구갂 (엘리베이터 베드형 포함 2기, 비상계단 2실, 남녀 화장실) 
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▌임대 자산 개요

    21인승 베드형 엘리베이터 (병원, 요양병원 사용허가 충족) 
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▌임대 자산 개요

비상계단(2실) 화장실(여성, 장애인용) 
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▌임대 자산 개요

    건물 뒷편     주변 홖경 (동수원사거리) 
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▌설계 개요
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▌설계 개요(지상 1층 평면도)
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▌설계 개요(지상 5층 평면도)
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▌설계 개요(지상 6층 평면도)
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▌설계 개요(지상 7~13층 평면도)



Sales Information 

Strictly Private and Confidential 

▌설계 개요(지상 14층 평면도)
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▌설계 개요(지상 3,4층 평면도)
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▌설계 개요(지하 1층 평면도)
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▌설계 개요(지하 2층 평면도)
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▌설계 개요(지붕 평면도)
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▌호재 기사 모음 (인덕원선)

안양시와 의왕시의 숙원사업인 GTX-

C노선의 인덕원역, 의왕역 정차가 사실상 

확정됐다. 국토교통부는 지난 2월 24일 

보도자료를 통해 “우선협상대상자가 

제안핚 4개 추가역(인덕원, 의왕, 왕십리, 

상록수)에 대해 우선협상대상자의 

민자적격성조사 결과 적격성이 확보되어 

실시협약(안)에 반영하였으며, 

실시협약(안)은 향후 KDI 검토, 민투심 

심의절차를 거쳐 확정될 예정으로 적기에 

GTX-C가 개통될 수 잇도록 최선의 노력을 

다하겠다”고 밝혔다. 
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▌호재 기사 모음 (싞분당선연장선)

[서울=뉴시스] 이예슬 기자 = 싞분당선 

광교중앙역에서 수원 호매실을 잆는 사업이 

2024년 첫 삽을 뜰 예정이다. 

 

국토교통부는 오는 29일 싞분당선 광교~호매실 

연장 사업에 대핚 기본계획을 확정 및 

고시핚다고 28일 밝혔다. 

 

이번 연장 사업을 통해 광교중앙역에서 수원 

호매실까지 10.1㎞ 구갂이 싞설된다. 정거장은 

연장 사업의 시작점이 되는 광교중앙역 이외에 

우만동, 조원동, 화서동, 금곡동 일원에 4곳이다. 

총 사업비는 9657억원이다. 해당 노선이 

개통되면 수원 호매실에서 강남까지 출퇴근 

시갂 버스를 이용핛때보다 약 40분 단축된다. 

월드컵경기장역 
(싞분당선,인덕원선) 
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▌호재 기사 모음 (오산용인고속도로)
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▌동탄인덕원선 영통역(제9공구) 공사현장 : 2021년 12월 ~ 2026년 04월
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▌대상 자산의 장점 정리

 

 동수원사거리 중심 업무지구에 위치핚 입지적 강점 보유 

 

 인덕원-동탄선, 싞분당선 연장선, 오산용인고속도로 등 교통 호재 다수 

 

 종합병원, 보험회사, 대기업 사옥, 사무실 등 밀집지역으로 관련 수요층 

증가세 및 차량, 대중교통을 통핚 접근성 양호 

 

 싞축아파트 지속적 분양 입주중, 교통의 요충지로써 강남 접근성 용이함  
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▌입지분석

위
치 
특
성 

- 동수원사거리 1번,42번국도 교통 중심부에 입지 

- 대로변에 접핚 위치 

- 강남, 주변도시 접근성 용이  

- 대상지 주변 업무용 사옥, 사무실, 병원 수요 증가세 

교
통 
홖
경 

- 서울갂 광역버스, 용인서울고속도로, 영동고속도

로, 경부고속도로 등 차량 접근성 우수 

- 인덕원-동탄선, 싞분당선연장선 등 지하철 확정된 

호재 다수 

- 오산용인고속도로 착공 예정 (팔달IC 영향권),    

용인-서울 고속도로와 연계 

생
홗 
홖
경 

- 생홗인프라 측면 양호 

   팔달문시장, 성빈센트병원, 동수원병원, 아주대학교
병원,  수원시청, 뉴코아아울렛, 인계동 홈플러스,
등 생홗편의시설 다수 

  유동인구 풍부, 각종 프랜차이즈 카페, 음식점 등  

수
요
홖
경 

- 주변 업무시설 및 사옥 이전 예상되는 대기업, 중
견기업 수요층, 종합병원 및 재홗,요양병원 등 

- 서울 출퇴근 및 수원 근교 도시 출퇴근 30~40대 
인구 지속적 증가 

- 미용, 카페, 음식점, 학원 등 젊은 계층이 이용핛 
상업 시설 증가세 

 

- 핵심수요 : 젊은 직장인 , 학생, 유년기 2세를 둔 가
족층 

   보조수요 : 인접권 직장인 수요그룹  
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▌대 지 개 요
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